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快的参考
在可⽤时完成以下信息。
公⽤事业公司会要求您提供托管编号和产权公司名称。 重要的：请勿在托管结束前取
消您当前的家庭保险或断开公⽤设施

托管号码

新地址

邮政编码

房地产经纪⼈

名称 通讯
互联⽹和电视服务

其他团队成员 考克斯 602.277.1000 - www.cox.com
公司 直播电视 1.888.777.2454 - www.directtv.com
地址 菜⽹ 1.800.823.4929 - www.dishnetwork.com
邮政编码 西部宽带 1.800.998.8040 - www.westernbroadband.net
电话 世纪互联 1.800.366.8201 - www.centurylink.com
细胞 开始⽇期
传真

电⼦邮件 通讯
⽹站 电话服务

美国电话电报公司 1.800.222.0300 - www.att.com
保险 威瑞森 1.877.300.4498 - www.connecttoverizon.com

新电话号码代理⼈

电话

保单号码 报纸
停⽌⽇期

亚利桑那共和国 602.444.1000 - www.azcentral.com
代理⼈

论坛报 480.898.6500 - www.tribune.com
电话

保单号码
邮件开始⽇期

家庭保修 联合邮政服务 www.usps.com
计划编号

保单号码

⽹站 证券产权代理

托管官⽓体
电话

西南燃⽓ 传真

其他 电⼦邮件

开始⽇期 托管助理

电话

电的 电⼦邮件

地址
盐河项⽬ 602.236.8888 - www.srpnet.com 邮政编码
APS 602.371.7171 - www.aps.com

开始⽇期
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“给真实的
服务，你

必须添加
某物

这不能
被购买或

⽤
钱，还有那个

是诚意和
正直。

道格拉斯·亚当斯

安全产权代理 所有者 ：

减少评级证书 保单编号：
如果您在⾃⽇期起五 (5) 年内出售您的财产，则该证
书使您有权享受业主保单的优惠费率

销售记录。

房地产经纪⼈ ：

记录的销售⽇期：

仅当该策略由证券名称发⾏时，该优惠才适⽤。为确保您的折扣，请在挂牌出售房屋时向您的房地产经纪⼈出⽰此证明。五年
降低的过期率

注意：如果您决定在未来出售您的房屋，则需要新的产权保险来保护您的买家在您拥有之前和期间免受可能发⽣的任何缺陷。请参阅 Security Title 的短期优惠证书。
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安全标题

我们在证券所有权 很⾃豪
能够证明我是

在亚利桑那州买房时了解
产权和托管流程的实⽤指
南

凭借在产权⾏业 160 多年的历史，Secur ity Ti t le 和我们的 
FNF 产权公司家族为您提供完成交易所需的财务实⼒、经验
和专业知识⾝份和内⼼的平静。

本⼿册旨在为您概述购房过程中涉及的⼀般流程，并解释我
们将在帮助您完成交易中扮演的各种⻆⾊。

我们呼呼
⽶
⼀种⼀ d！积极的⼀个！

eeyoyuofuind在thdistihnifsorimf tn
任何索奥ctriotrnaannsdacetxipoenr iaenc

新移⺠俱乐部
deeaxspm性爱⼤⿇素

nef ibieanenf imiaakl ininG
奥索伊图夫你好 ⽇
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好处FROMAPROFESSIONALREA LTO R®

祝贺您决定购买房屋！ 新住宅分区的知识

这是⼀个具有挑战性的项⽬，专业⼈⼠可以通过多种⽅式提
供帮助。以下是您可以从与房地产经纪⼈合作中受益的众多
⽅式中的⼀些®.

新的住宅区将欢迎您和您的房地产经纪⼈®. 如果您有兴趣购买
新房，请在您第⼀次访问每个分区时带上您的代理⼈。您的
专业房地产经纪⼈®是重要的信息来源，可以提供有关建筑
商、附近分区和当地社区的背景信息。

它不会花费您⼀分钱！
房地产经纪⼈®帮助您买房的⼈传统上由卖⽅⽀付。

帮助 FSBO
更多家居选择 如果您正在考虑“业主出售”，请带上您的房地产经纪⼈®⼀

起帮助谈判合同。业主不仅可能同意你的条件，还可能同意
⽀付代理⼈的佣⾦。

你的房地产经纪⼈®将承诺花费宝贵的时间为您寻找合适的房
屋：研究清单、预览房产、与您⼀起参观房屋以及谈判您的
合同。通过留在房地产经纪⼈那⾥来兑现这⼀承诺®在您购买
房屋之前，您⼀直在选择。确定你的房地产经纪⼈®

陪同您第⼀次参观所有新房和开放式房屋。

更少的责任
您将在法律和财务责任⽅⾯获得更多保护，尤其是在房地产
交易变得更加复杂的情况下。

⼀些交易“失败” ⽂书⼯作
您经验丰富的房地产经纪⼈®将为您谈判和准备购买合同，并
在整个托管过程中协助您。不幸的是，这是真的。⼀些交易在关闭前分崩离析。经验丰

富的房地产经纪⼈®

可以解决问题，并可能会⻅证您的交易成功结束。
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家⽐较

以下房屋⽐较图表旨在帮助您记住您访问过的房屋以及您最喜欢和最不喜欢每个房屋的地⽅。记住您参观的每个家庭看似容易，
但很快就会变得混乱。哪个家离学校近？哪个有很棒的游泳池？有家庭房吗？还有多少间浴室？这将使您以后更容易回忆起该财
产并参考特定地址。

祝您搜索顺利，享受您的寻屋之旅！

地址 物品 优先 房⼦A B屋 C屋 D屋

询问价格

不。卧室/浴室

⾯积

第⼀印象

地点

邻⾥

吸引⼈的⻛格

客厅

饭厅

房间不错

厨房

家庭房

浴室

主卧室

主浴室

卧室

平⾯图

露台

⽔池

园林绿化

⻋库或⻋棚

难忘的事

有家的感觉吗？
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申请贷款要求

准备好向您的信贷员提供部分或全部这些项⽬

最近两年的居住地址

社会安全号码

驾驶执照或其他有效⾝份证件

过去两年雇主的姓名和地址

显⽰年初⾄今收⼊的两份最近的⼯资单

过去两年的联邦纳税申报单

过去两年的 W-2

所有⽀票和储蓄账⼾的最后两个⽉结单

贷款：所有贷款（包括房地产贷款）的姓名、地址、帐号和⽀付⾦额

信⽤卡：所有信⽤卡上的姓名、地址、帐号和付款⾦额

拥有的其他房地产的地址和价值

个⼈财产的价值。您对所有个⼈财产（汽⻋、船只、家具、珠宝、电
视、⾳响、电脑、其他电⼦产品等）价值的最佳估计

对于 VA 贷款、资格证书或 DD214s

离婚判决书（如适⽤）

为信⽤报告和评估预付的资⾦

关于信⽤查询或特殊情况的解释信
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贷款过程

1个应⽤
如果您正确完成贷款申请并在申请时向您的贷款顾问
提供所有必要的⽂件，您的贷款流程应该会顺利进
⾏。

6个贷⽅准备
⽂件。

2个 ⼀旦贷款获得批准并满⾜贷⽅的所有要求，将准备贷
款⽂件。这些⽂件将被发送给托管官，您将被要求在
⽂件上签名。根据贷款类型，您的贷⽅可能需要扣押
账⼾来⽀付税款或保险⾦。

订购⽂件
您的贷款顾问将订购必要的贷款⽂件。将邮寄任何验
证，并订购信⽤报告和评估。您还将收到⼀份关于您
的成本和贷款详情的最终披露。

3个等待⽂件 7 资⾦
在⼤约两周内，您的贷款顾问会收到所有必要的⽂
件。每个项⽬都经过仔细审查，以确定是否需要您提
供其他项⽬来解决任何疑问或问题。

⼀旦您签署⽂件并将其退还给贷⽅，贷⽅将对其进⾏
审查并确保满⾜所有条件并且所有⽂件均已正确签
署。完成后，他们将为您的贷款“提供资⾦”。
（“资⾦”是指贷⽅将通过电汇向产权公司提供资
⾦。）

4个贷款申请
提交贷款是该过程的关键部分。所有必要的⽂件将连
同您的信⽤报告和评估⼀起发送给贷⽅。 8个备案

贷款到位后，产权公司将在房产所在的县登记信托契
约（通常在第⼆天）。在收到记录的信托契约确认
后，您的托管⼈员将向适当的各⽅⽀付款项。此时，
在⼤多数情况下，您的贷款被视为已完成。5个贷款审批

可以分阶段获得贷款批准。通常在⼀到三个⼯作⽇
内，您的贷款顾问应该获得贷⽅的预先批准。如果贷
款需要抵押保险，或者如果投资者需要审查⽂件，最
终批准可能需要更多时间。在所有必要的各⽅都承保
贷款之前，您没有最终的贷款批准。
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下午“私⼈抵押贷款保险”常⻅问题

什么是采购经理⼈指数？
由于私⼈抵押贷款保险 (PMI) 的可⽤性，买房⽐以往任何时候都容
易。私⼈抵押贷款保险使符合条件的买家能够以低⾄ 3% 的⾸付款
获得抵押贷款。由于潜在的房主，尤其是⾸次购房者，⽆法在没
有私⼈抵押贷款保险的情况下积累 20% 的⾸付款，因此此类抵押
贷款在当今的家庭市场上的需求越来越⼤。

PMI的定义
PMI 是贷⽅要求的⼀种保险，有助于保护贷⽅免受因丧失抵押品赎
回权⽽造成的损失。这种保护由私⼈抵押贷款保险公司提供，使
贷⽅能够接受⽐通常允许的更低的⾸付款。

为什么我需要携带 PMI？
如果您⽀付的⾸付低于房屋销售价格的 20%，您的贷⽅将要求您
携带 PMI。如果您拖⽋低⾸付贷款，这将保护贷⽅免受潜在损失。

我需要携带 PMI 多⻓时间？
当购房者拥有⾄少 20% 的房屋产权时，通常可以取消 PMI，原因
是⽀付本⾦或房产升值。当您认为您的房屋已达到 20% 的资产净
值时，请联系您的贷⽅。通常贷⽅会要求对房产进⾏评估以核实
资产净值。

PMI 要花我多少钱？
众议院银⾏委员会估计 PMI 的平均成本在每年 300 到 900 美元之
间。保费基于抵押贷款的⾦额和条款，并根据贷款价值⽐、贷款
类型和贷⽅要求的保险⾦额⽽有所不同。

PMI 有哪些付款选项？
PMI 可以通过年度、⽉度或单期保费计划⽀付。
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为什么要避免 ID
过程中

不要换⼯作 避免更换银⾏或将您的资⾦转移到另⼀家银⾏

机构
⼯作变动可能会导致您的贷款被拒绝，特别是如果您担任较
低薪⽔的职位或进⼊不同的领域。不要因为您在此过程的早
期获得批准就认为您是安全的，因为贷⽅可能会在为贷款提
供资⾦之前致电您的雇主重新验证您的⼯作。

在贷⽅在⼀个或多个机构验证您的资⾦后，资⾦应保留在那⾥，直
到您的托管关闭。

除⾮贷⽅要求，否则不要还清现有账⼾ 不要进⾏任何⼤额购买
需要从您的验证资⾦中提取或增加您的债务的重⼤购买可能导致您
⽆法获得贷款资格。贷⽅可能会在最后⼀刻检查您的信⽤或重新验
证资⾦，因此请避免可能影响您的贷款批准的购买。

如果您的信贷员建议您还清某些账单以保证贷款质量，请遵
循该建议。否则，在您的托管关闭之前，请保持您的账⼾不
变。
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类型贷款⼈

可调利率贷款 常规贷款
可调整或可变利率是指您将在贷款期限内⽀付的波动利率。利率
会定期调整，以配合利率所依据的指数的变化。贷款条款中规定
了最⼩和最⼤调整量以及调整频率。可调利率抵押贷款可能使您
有资格获得更⾼的贷款额度，但在决定此类贷款之前应考虑最⾼
限额、上限和时间范围。

未根据任何政府保险计划获得的贷款。它可以是任何类
型：固定利率、可调整利率、⽓球等。

FHA 贷款
该计划有利于没有⼤量⾸付款的买家。这笔贷款由联邦住
房管理局根据住房和城市发展部 (HUD) 提供保险，并且提
供更容易的资格和更少的前期现⾦需求，但房产的状况受
到严格监管。卖⽅可以⽀付⼀部分通常由买⽅在传统贷款
计划中⽀付的成交费⽤。

可承担的贷款
真正可以承担的贷款在今天很少⻅！该贷款⽤于使买⽅能够向卖
⽅⽀付房屋产权，并在不满⾜任何要求的情况下接管付款。现在
的假设通常需要贷⽅在将贷款转移给买家之前进⾏标准收⼊、信
⽤和资⾦验证。 固定利率贷款

该贷款的利率在整个贷款过程中保持不变。

分级付款⽓球⽀付贷款 这是⼀种抵押贷款，开始时付款较低，通常按特定年限的
年度时间表增加确定的⾦额（不是基于当前利率波动，⽽
是可调整的）。

⽓球贷款会在很⻓⼀段时间内摊销，但余额到期和⽀付的时间要
早  得多，例如分摊三⼗年但在五年内到期。贷款也可以延期或转
⼊不同类型的贷款。如果您希望在贷款到期之前进⾏再融资或您
计划在该⽇期之前出售，这可能是⼀个选择。在接受此类贷款之
前，请与您的贷款顾问仔细讨论此选项。

⽆资格
⽆条件贷款可能是那些有能⼒⽀付更⾼⾸付（通常为 25% 
⾄ 30% 或更多）的⼈的⼀种选择。由于贷⽅的⻛险⼏乎被
消除，借款⼈不必满⾜正常的贷⽅要求，例如收⼊证明。买断贷款

如果您有多余的现⾦，您可以预付⼀部分利息以减少每⽉的还款
额。

VA贷款
社区购房者计划 在美国武装部队服役的⼈可以申请 VA 贷款，该贷款最多可

覆盖购买价格的 100%，并且只需要很少或不需要⾸付。卖
⽅⽀付⼤部分成交费⽤，但这些费⽤会加到房屋的销售价格
中。

该计划旨在通过提供固定利率和低⾸付（例如⾸付 3% ⾄ 5%）来
帮助⾸次购房者。该项⽬不需要现⾦储备，合格率也更宽松；但
是，买⽅的收⼊必须在⼀定范围内，并且如果计划需要，可能需
要参加培训课程。询问您的贷款顾问您的社区是否提供此计划以
及您是否符合条件。

版权所有 2 0 1 7 安全标题：未经安全标题的书⾯许可，⽆法编辑或复制内容。本⽂中的所有内容仅供参考，⽆意提供任何不合法或财务
建议。
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样本按揭付款

30 年期贷款/本⾦和利息

利率
贷款

数量 3.50% 3.75% 4% 4.25% 4.50% 4.75% 5% 5.25%

80,000 美元 359 370 382 394 405 417 429 442
100,000 美元 449 463 477 492 507 522 537 552
120,000 美元 539 556 573 590 608 626 644 663
140,000 美元 629 648 668 689 709 730 752 773
160,000 美元 718 741 764 787 811 835 859 884
180,000 美元 808 834 859 885 912 939 966 994
200,000 美元 898 926 955 984 1,013 1,043 1,074 1,104

220,000 美元 988 1,019 1,050 1,082 1,115 1,148 1,181 1,215

240,000 美元 1,078 1,111 1,146⼈ 1,181 1,216⼈ 1,252⼈ 1,288 1,325
260,000 美元 1,168 1,204 1,241 1,279 1,317 1,356⼈ 1,396⼈ 1,436
280,000 美元 1,257 1,297 1,337 1,377 1,419 1,461⼈ 1,503 1,546
300,000 美元 1,347 1,389 1,432 1,476⼈ 1,520 1,565 1,610 1,657

此公式仅供参考，不得解释为实际贷款计算

多少
家

请联系您的贷款顾问以更准确地确定您应该考虑的价格范围。贷⽅在计算其客⼾有资格获得的贷款⾦额时遵守某些
⽐率，并且该⽐率因贷⽅和贷款计划⽽异。许多⼈使⽤每⽉总收⼊的 28% 作为允许的最⾼抵押贷款付款（本⾦/利
息/税款/保险或 PITI）；对于您的每⽉总债务，该⽐率为 36%。每⽉总⽀出是指 PITI 加上⻓期债务（例如汽⻋贷
款）和循环/信⽤卡债务。计算此⽐率时不包括其他费⽤，如杂货、⽔电费、⾐服、学费等。

你买得起吗？
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租对⽐买

为什么要付租⾦......当你可以在家⾥建⽴资产时。

你有没有考虑过你在⼀段较⻓的时间内⽀付了多少租⾦？这可能⽐你意识到的要多得多。您每⽉⽀付的房租⾦额可以⽤于抵押
贷款，不仅可以在您⾃⼰的房产中建⽴资产净值，⽽且在⼤多数情况下，还可以⼤⼤减少您每年⽀付的联邦和州所得税。你的
租⾦怎么办？它消失了！没有利息，没有股权，没有回报。

要确定您的购房能⼒，请致电您的房地产经纪⼈或贷⽅。咨询是免费的，没有任何附加条件，所以今天就打电话吧！

1 之后
年

3 之后
年

5 点之后
年

10点后
年

15 岁之后
年

每⽉ 您的退货

400 美元 4,800 美元 14,400 美元 24,000 美元 48,000 美元 72,000 美元 $0

500 美元 6,000 美元 18,000 美元 30,000 美元 60,000 美元 90,000 美元 $0

600 美元 7,200 美元 21,600 美元 36,000 美元 72,000 美元 108,000 美元 $0

700 美元 8,400 美元 25,200 美元 42,000 美元 84,000 美元 126,000 美元 $0

800 美元 9,600 美元 28,800 美元 48,000 美元 96,000 美元 144,000 美元 $0

900 美元 10,800 美元 32,400 美元 54,000 美元 108,000 美元 162,000 美元 $0

1,000 美元 12,000 美元 36,000 美元 60,000 美元 120,000 美元 180,000 美元 $0

1,100 美元 13,200 美元 39,600 美元 66,000 美元 132,000 美元 198,000 美元 $0

1,200 美元 14,400 美元 43,200 美元 72,000 美元 144,000 美元 216,000 美元 $0

1,300 美元 15,600 美元 46,800 美元 78,000 美元 156,000 美元 234,000 美元 $0

1,400 美元 16,800 美元 50,400 美元 84,000 美元 168,000 美元 252,000 美元 $0

1,500 美元 18,000 美元 54,000 美元 90,000 美元 180,000 美元 270,000 美元 $0

1,750 美元 21,000 美元 63,000 美元 105,000 美元 210,000 美元 315,000 美元 $0

2,000 美元 24,000 美元 72,000 美元 120,000 美元 240,000 美元 360,000 美元 $0

2,500 美元 30,000 美元 90,000 美元 150,000 美元 300,000 美元 450,000 美元 $0

版权所有 2 0 1 7 安全标题：未经安全标题的书⾯许可，⽆法编辑或复制内容。本⽂中的所有内容仅供参考，⽆意提供任何不合法或财务
建议。

万维⽹。证券所有权.串⼝



这贷款过程

以下是您可能因贷款⽽产⽣的关闭费⽤类型的概述。有些是⼀次性费⽤，⽽另⼀些则在贷款期限内重复收取。

鉴定费
这是⼀笔⼀次性费⽤，⽤于⽀付评估费⽤，这是⼤多数贷款所需的财产价值声明。评估由独⽴评估师进⾏。 这

信⽤报告费
这笔⼀次性费⽤涵盖了由独⽴信⽤报告机构处理的信⽤报告的费⽤。

⽂件准备费
可能会有⼀笔单独的⼀次性费⽤，⽤于准备最终法律⽂件，包括票据和信托契约。

贷款贴息
通常称为“积分”，贷款折扣是⼀种⼀次性收费，⽤于根据市场条件需求调整贷款收益率。⼀分等于贷款⾦额的1%。

贷款⼿续费
该费⽤包括贷款⼈处理贷款的⾏政费⽤。以贷款⾦额的百分⽐表⽰。 这是⼀次性费⽤，通常是

杂项所有权费⽤
产权公司可能会收取产权搜索、产权审查、⽂件准备、公证费、记录费以及结算或过⼾费。这些都是⼀次性收费。

抵押贷款保险费
根据您的⾸付⾦额，您可能需要⽀付费⽤或抵押贷款保险（保护贷⽅免受因丧失抵押品赎回权⽽造成的损失）。您可能还需要将⼀定数额的抵押贷
款保险存⼊贷⽅持有的特殊储备账⼾（称为扣押账⼾）。

预付利息
根据您贷款结束的⽇期不同，这笔费⽤可能会有所不同，从⼀个⽉的利息到⼏天的利息不等。如果您的贷款在⽉初关闭，您可能需要⽀付最⾼⾦
额。如果您的贷款在⽉底关闭，您只需⽀付⼏天的利息。您的第⼀笔付款通常是在⽀付预付利息后的 30 天。

税收和危险保险
根据您关闭的⽉份，财产税将在您和卖⽅之间按⽐例分配。您还需要预先⽀付⼀整年的危险保险费（房主保险）。此外，您可能需要将⼀定数额的
税款和保险费存⼊贷⽅持有的特殊储备账⼾（扣押账⼾）。

产权保险费
有两种产权政策；买⽅产权保单（保护新房主）和贷款⼈产权保单（保护贷款⼈免受因产权缺陷造成的损失）。这些都是⼀次性费⽤。
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这第三⽅托管过程

什么是托管 托管如何开启？
托管是买⽅和卖⽅将书⾯说明、⽂件和资⾦存放在中⽴第三⽅
直⾄满⾜特定条件的过程。在房地产交易中，买⽅不直接向卖
⽅⽀付房产费⽤。买⽅将资⾦交给托管公司，托管公司作为中
介，验证财产的所有权是否清晰，合同中的所有书⾯指⽰是否
已得到满⾜。然后公司通过备案将房产的所有权转移给买⽅，
并⽀付给卖⽅。此过程保护所有相关⽅。

⼀旦您完成合同（或购买协议）并且卖⽅接受了要约，您的房
地产经纪⼈®将打开托管。保证⾦押⾦和合同由第三⽅保管。
作为交易的中⽴⽅，Security Title 只能响应所有“利益”⽅
（卖⽅和买⽅）共同同意的书⾯指⽰；Security Title 不能以
其他⽅式更改合同或创建说明，并且保护交易的所有各⽅。

亚利桑那州对所有产权和托管公司进⾏许可和监管。保险部和
⾦融机构部可以随时检查公司的记录，进⼀步监督公司的管理
和作为交易的公正第三⽅的资格。

如何持有产权
您应该尽快告知您的托管⼈员和贷⽅您希望如何持有您的房屋
所有权以及您的名字将如何出现在所有⽂件上。这使您的贷⽅
和证券所有权能够正确准备所有⽂件。以后的更改，例如添加
或删除您姓名中的⾸字⺟，可能会延迟您的关闭。在决定如何
持有所有权之前，您可能希望咨询律师、会计师或其他专业⼈
⼠。

在亚利桑那州，托管服务通常由产权保险公司⽽⾮律师提供。
您的所有权和托管公司的稳定性、可靠性和性能对于保护交易
各⽅的利益⾄关重要。

证券所有权会发⽣什么
在托管期间，我们的产权部⻔开始研究和检查与标的财产有关的所有历史记录。除⾮有任
何异常情况，否则会发出产权保险承诺，表明明确的产权或列出在交割前必须清算的任何
项⽬。承诺已发送给您审核。您的托管⼈员会按照合同上的说明进⾏操作，协调截⽌⽇
期，并收集所有必要的⽂件。例如，对还款信息的书⾯请求（称为“要求”）将发送给卖
⽅的抵押贷款公司和任何其他留置权持有⼈。
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证券所有权

建议家庭保险公司的安全名称

贷款⽂件
由贷⽅准备

& 发送⾄托管证券所有权

安全所有权确保所有
合同条件

满⾜

录⾳后
确认的，

证券所有权
⽀付资⾦
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服务
作为我们服务的⼀部分，SECURITY TITLE 将：

打开托管并将您的诚意⾦存⼊⼀个单独的托管账⼾。

执⾏产权搜索以确定标的财产的所有权和状态。

问题所有权承诺并开始删除或记录项⽬的过程，以提供明确的财产
所有权。

问如果您承担卖⽅的贷款，您需要填写受益⼈声明。

遇到合同规定的所有截⽌⽇期。

要求卖⽅贷款、其他留置权、房主协会费⽤等的还款信息。

按⽐例分配费⽤，如财产税，根据合同，并准备结算单。

放单独预约：卖⽅将签署⽂件；您将签署⽂件并存⼊资⾦。

审查确保满⾜所有条件和法律要求的⽂件；向贷⽅请求资⾦。

当所有资⾦存⼊后，记录县记录处的⽂件，以将标的财产转让给您。

确认备案后，关闭托管和⽀付资⾦，包括卖⽅收益、贷款还款、
REALTORS®佣⾦、相关记录费⽤等。

准备并将最终⽂件发送给相关各⽅。
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其他⽅在托管交易中

除了买⽅、卖⽅、贷⽅和房地产经纪⼈之外，托管可能涉及提供这些服务的其他⼏⽅：房屋检
查、⽩蚁/害⾍检查、估价和房屋保修。

家庭检查
房屋检查是另⼀个组合托管过程。这是⼀项物理
检查，⽤于识别建筑物地基、地下室和地下室外
部、屋顶覆盖物、阁楼区域框架、管道、电⽓系
统和冷却系统、壁炉和建筑物外部的结构和组件
中的材料缺陷。

您的房屋检查员有保险吗？ 他们应该有：专业
保险，⼀般劳⼯赔偿。

卖⽅应如何准备检查

卖⽅应该让道具易于接近，包括可能会阻⽌检查员接近房屋关
键部件的消除物品。特别关注的区域是阁楼、爬⾏空间、配电
板、壁橱、⻋库、⼤⻔/庭院、熔炉和热⽔器。所有公⽤事业
都应该打开，功能正常的⻜⾏员会亮起。

⽩蚁/害⾍检查
该报告由国家认证检查员准备，作为检查⽇期可⻅和可及的⽊
材破坏⽣物或害⾍存在与否的证据。除了寻找地下⽩蚁外，检
查员还在寻找其他⽊材⽣物的活动迹象，例如：

· ⽊蚁
· ⽊匠蜜蜂
· ⽊腐菌
· ⼲⽊⽩蚁

这些情况很容易发现，⽽且在⼤多数情况下，纠正起来既简单
⼜便宜。
如果您不确定您的财产状况，请向国家认证的⽩蚁检查员寻求
帮助。

检查员对房主的责任 尊重财产。保留他们发现时的财产。检
查完成后回答有关报告的问题。现场提供⼀份报告副本。
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其他⽅在托管交易中

评价
如果买⽅正在为购买获得新贷款，贷⽅将要求进⾏评估。估价师将：

· 研究主题房产的建造年份、卧室、浴室、地块⾯积和平⽅英尺。

· ⽐较对象所在社区最近的销售数据，通常在⼀英⾥半径内。估价师通常会找到⾄少三个（最好是更多）在过去六个⽉内
售出的类似房屋。这些房屋被视为“可⽐财产”或简称“Comps”。

· 现场检查分两部分进⾏：
(1) 检查标的财产，以及
(2) 可⽐性能的外观检查。

主题财产检查包括拍摄房屋前后的照⽚（可能包括院⼦的⼀部分）和街景照⽚。评估师还对可能减损或增加房屋价值的特征和条
件进⾏内部检查。在进⾏检查时绘制并包括房屋的平⾯图。

家庭保修
房屋保修对买卖双⽅都有好处。该政策通过⽀付主要机械系统和家庭主要电器（如暖⽓和空调）的某些维修和费⽤来保护买⽅。
有多种计划可供选择。

房屋保修范围对卖⽅的好处
· 房屋可能会以更快的速度和更⾼的价格出售
· 上市期间的可选保险
· 防⽌销售后发⽣的法律纠纷增加房屋的适销性

房屋保修范围对买⽅的好处
· 主要系统和内置设备的保修范围
· 保护现⾦流
· 为买⽅提供完整的合格服务技术⼈员⽹络
· 低免赔额

⼤多数家庭保修计划可以在托管结束时⽀付。将发票副本提交给托管公司，它成为卖⽅成交费⽤的⼀部分。FNF 在 
www.HomeWarranty 提供家庭保修。com 或 1.800.862.6837
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关闭你的 第三⽅托管

在截⽌预约之前做什么 失败之后
您的托管⼈员将与您联系以安排您的交割预约并告知您交割所需
的资⾦。⾸选⽅法是电汇，您需要与您的托管⼈员商定。

我们建议您将与您家有关的所有记录⼀起保存在安全的地
⽅，包括所有购买⽂件、保险、维护和改进记录。

贷款⽀付和扣押。您应该在第⼀笔付款到期之前收到您的
贷款息票簿或报表。如果您没有收到通知，或者如果您对
税收和保险扣押有疑问，请联系您的贷⽅。

良好的基⾦法
法律要求 Security Title 在可以分散托管资⾦之前存⼊并可⽤资
⾦。

不要忘记你的
鉴别 上⻔保修/维修。如果您有建筑商房屋保修，请直接致电您

的建筑商客⼾服务部⻔进⾏维修。您需要带照⽚的有效⾝份证明；有驾照者优先。这是必要的，以
便公证⼈可以宣誓您的⾝份。这是⼀个常规步骤，但对您的保护
很重要。

记录的契据。县记录员会直接将您家的地契原件邮寄给
您。

接下来发⽣什么？
在您在 Security Title 的交割预约期间，您将签署贷款⽂件和说明
以转让您所购买房屋的所有权，并且您将出⽰您的⾝份证明以便
对⽂件进⾏公证。您将查看结算单。

产权保险单。Security Title 会将您的保单邮寄给您。

财产税。您可能不会收到所购房屋当年的纳税申报表；但
是，您有义务确保按时缴纳税款。请咨询您的贷⽅，了解
您的付款是否包含税款。

签署的贷款⽂件将退还给贷款⼈审查。Security Title 将确认已满
⾜所有合同条件，并要求贷⽅“为贷款提供资⾦”。如果贷款⽂
件令⼈满意，贷⽅将直接将电汇发送⾄ Security Title。收到贷款
资⾦后，Security Title 将验证是否已收到所有必要的资⾦。然
后，我们将在县记录员办公室记录契约并⽀付托管资⾦。此时，
您的托管已关闭！ 重要的财产税⽇期

本年度上半年（1 ⽉ 1 ⽇⾄ 6 ⽉ 30 ⽇）的税收：

到期⽇：当年 10 ⽉ 1 ⽇拖⽋⽇：当年 11 ⽉ 1 ⽇

你得到了钥匙
托管关闭后，我们将通知您的建筑商和/或房地产经纪⼈®谁会给您
带来好消息并安排您领取新家的钥匙。

本年度下半年（7 ⽉ 1 ⽇⾄ 12 ⽉ 31 ⽇）的税收：

到期⽇：次年 3 ⽉ 1 ⽇拖⽋⽇：次年 5 ⽉ 1 ⽇

笔记：即使您没有收到税单，您也有责任为您的房屋⽀付房产税！
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亚利桑那善款 AW

亚洲地区论坛 6-834要求“在与交易相关的资⾦存⼊并可⽤之前，托管代理⼈不得从托管账⼾分配资⾦。” ⽴法规定了哪些付
款⽅式可以⽤于存款。

所有可⽤⽇期均基于存⼊我们银⾏的资⾦，这些⽇期被视为⼯作⽇。⼯作⽇定义为周六或周⽇以外的⽇历⽇，并且不包括⼤多
数主要节假⽇。

同⼀天： 注意事项：
现⾦：如有必要接受现⾦，可能需要满⾜特殊要求。 由于我们需要很⻓时间才能收到来⾃银⾏的 NSF 冰和退

回的物品——⽆论此处显⽰的信息如何——当根据个⼈⽀
票存款从托管处⽀付资⾦时，如果 10⾃资⾦存⼊后未过
⼏天，需要客⼾银⾏的电话确认⽀票已⽀付。汇票：收到
汇票时要格外⼩⼼，因为众所周知它们很容易被更改。

电⼦⽀付/转账或电汇：这是贷款收益的⾸选⽅法。

明天：
官⽅⽀票：必须是在 FDIC 保险机构开具的州内⽀票。

收银员、证书和出纳员⽀票。

美国财政部⽀票。
本地检查（处理区域）：

邮政汇票（其他汇票，⻅“第五天”）。
当⽀票开⽴于与我们的开⼾银⾏位于同⼀处理区域的银⾏
时，⽀票被视为“本地”。在亚利桑那州，任何以 12
（即 1210、121 1）或 32（即 3221、3222）开头的 ABA 
号码都在我们的处理区域。

美联储、联邦信⽤合作社和联邦住房贷款银⾏⽀票。

州和地⽅政府⽀票：必须在州内。

“On-Us”（证券名称）⽀票**：必须是本地或州内⽀票。
***

草稿：
在将汇票提交给我们的存管银⾏进⾏托收之前，不能根据
汇票进⾏⽀付，并且我们已确认已收到最终付款并将其记
⼊我们的帐⼾。

第⼆天：⻅注意离⼦：
其他⽀票：个⼈、公司、信⽤合作社、货币市场和旅⾏⽀票——
必须是本地⽀票。**

第五天：⻅注意离⼦：
官⽅⽀票：州外和/或未在 FDIC 保险机构开具的⽀票。

第三⽅检查：
公司政策规定不接受任何第三⽅⽀票：例如，在⾮⾦融机
构账⼾上开具的任何⽀票，⽀付给证券所有权以外的收款
⼈，并随后背书到安全标题。

汇票（邮政汇票除外——⻅“次⽇”）。

州和地⽅政府⽀票：⾮地⽅。 外国⽀票：
其他⽀票：个⼈、公司、信⽤合作社、货币市场和旅⾏⽀票——⾮本
地、其他。

该公司的政策是不接受外国⽀票进⾏托管。
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什么是产权保险及常⻅问题解答

什么是标题搜索？

在签发产权保险政策之前，产权公司必须审查有关出售或融资财产的众多公共记录。此产权搜索的⽬的是在新所有者取得产权或贷⽅贷款之前识别并解决所有问题。

我们的研究帮助我们确定是否有任何权利或索赔可能对产权产⽣影响，例如未缴税款、未清偿的抵押贷款、判决、针对当前或过去所有者的税收留置权、地役权、限制
和法庭诉讼。这些记录的缺陷、留置权和产权负担在“初步报告”中报告给适⽤⽅。⼀旦报告，这些事项可以在交易结束前被接受、解决或延期。此外，您将受到保
护，免受任何未向您报告且在交易中发布的特定政策涵盖范围内的产权记录缺陷、留置权或产权负担。

什么是产权保险？

购房往往是⼈们⼀⽣中最⼤的⼀笔投资；充分保护此类投资的重要性怎么强调都不为过。产
权保险是⼀种保护，确保财产的权利和利益符合预期，所有权的转移顺利完成，新的所有者
获得保护，免受未来对财产的索赔。这是保护财产所有权最有效、最被接受和成本最低的⽅
法。

由于⼟地代代相传，许多⼈可能会发展对特定财产的权利和要求。当前所有者的权利——通常
涉及家庭和继承⼈——可能是模糊的。可能还有其他⽅（例如政府机构、公共事业单位、贷⽅
或私⼈承包商）也对财产拥有“权利”。这些利益限制了任何买家的“所有权”。

为什么需要产权保险单？

我认为保险公司的⼯作是在交割前消除⻛险并防⽌因产权缺陷造成的损失，为什么需要产权保
险单？财产的所有权可能会受到被认为是隐藏⻛险的危险的严重威胁或完全丧失——“公共记
录未显⽰的那些事项、权利或要求，因此⽆法通过搜索发现并检查那些公共记录。” 伪造、当
事⼈不称职或⽆⾏为能⼒、欺诈冒充和记录中的未知错误等事项都是“隐患”的例⼦，可以为
购买房产后的索赔提供依据。

产权保险不仅仅适⽤于房主。在规划新的住宅区或商业街中⼼时，细分市场需要它。律师将其
⽤于投资购物中⼼、酒店、办公楼和其他项⽬的客⼾。建筑商需要它才能从贷款⼈那⾥获得建
筑贷款。每个⼈都希望在投资⾟苦赚来的钱时安⼼。产权保险公司将帮助保护这些重要的投
资，⽆论⼤⼩，

凭借⾃⼰的声誉和财务实⼒。
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什么是产权保险及常⻅问题解答

为什么贷⽅需要我的财产保单

对于贷⽅⽽⾔，保单是⼀种保证，即其拥有以财产为担保的有效且可执⾏的留置权（贷款或信托契约），除保单上列出的⼈外，其他任何⼈都没有优先权索赔（或贷款
等），并且他们向其提供贷款的⼀⽅确实拥有⽤作贷款担保的财产。只要贷款仍未⽀付，这种保护就⼀直有效。

贷款机构政策的存在⿎励银⾏、储蓄和贷款协会、商业银⾏、⼈寿保险公司等贷款机构放贷。如果借款⼈不还款，他们必须担⼼安全问题。产权公司确保财产的产权在
丧失抵押品赎回权的情况下可以销售，并且该担保以产权公司的诚信和偿付能⼒为后盾。当然，这对每个⼈都有好处——从单⼾住宅的业主到⾼层建筑的业主

有哪些类型的政策？

在您交易完成后签发的产权保险单提供了针对法律和其他索赔的保护。两种类型
的保单在此时按惯例发布： “业主保单”，涵盖购房者为房产⽀付的全部⾦额；
以及涵盖贷款机构在贷款期限内的“贷⽅政策”。如果同时购买，两种保单的综
合费⽤可享受⼤幅折扣。与其他形式的保险不同，产权保险政策只需要适度的保
费，只要您拥有财产，就可以为您或您的继承⼈提供保护。有 n 个续保保费或到
期⽇。

产权保险与其他类型的保险有何不同？
产权保险单如何防⽌索赔？

对于其他类型的意外伤害保险，例如汽⻋、家庭、健康和⼈寿保险，⼈们会根据
由于某些未来事件的发⽣⽽导致的未来损失来考虑保险。例如，⼀⽅获得汽⻋保
险是为了⽀付未来因“挡泥板弯曲”或汽⻋盗窃⽽造成的未来损失。 如果向所有者或贷⽅提出索赔，产权保险公司通过以下⽅式保护被保险⼈：

1. 捍卫产权，如有必要，在法庭上进⾏，业主/贷⽅⽆需⽀付任何费
⽤，以及

产权保险是⼀种独特的保险形式，它为因某些过去事件（即收购财产之前的事
件）造成的产权缺陷造成的未来索赔或损失提供保障。 2. 承担解决案件的费⽤，如果证明有效，以保护您的所有权并保持对

财产的占有。

另⼀个区别是⼤多数其他类型的保险对持续承保范围收取持续费⽤（保费）。对
于产权保险，只要所有者或继承⼈拥有财产，原始保费就是唯⼀的费⽤。没有年
度付款来保持所有者的产权保险政策有效。考虑到保单可以持续⼀⽣，产权保险
是⾮常合理的。

每项保单都是⼀份“赔偿”合同。它同意承担保单条款所涵盖的任何缺陷的法律
辩护责任，并在保单限额内赔偿实际经济损失。
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为什么需要产权保险21个理由

我们希望您永远不会拥有所有权

有了房屋所有权，就需要保护财产免受过去和未来的影响。每⼀位继任的所有者都有可能对该财产提出产权挑战。产权保险保护保单持有⼈免
受对不动产合法所有权的挑战，以及过去所有权情况引起的挑战

以下是购买产权保险的 21 个理由：
有缺陷的产权不仅会带⾛房屋，还会带⾛其所在的⼟地。产权保险可以保护您（如保单中所述）免受此类损失。

产权链中的契约或抵押可能是伪造的。

契约或抵押贷款可能由未成年⼈签署。

契约或抵押可能是由⽆⾏为能⼒的⼈或⽆⾏为能⼒的⼈作出的。

契约或抵押可能是在其终⽌后根据授权书作出的，因此将是⽆效的。

契约或抵押可能是由所有者以外的⼈签⽴的，但与所有者同名。

遗嘱的⽴遗嘱⼈可能在遗嘱执⾏后⽣了⼀个孩⼦，这⼀事实将使孩⼦有权要求他或她的财产份额。

契约或抵押可能是通过欺诈或胁迫获得的。

继承⼈转让的所有权可能需要缴纳联邦遗产税留置权。

继承⼈或其他推定死亡的⼈可能会出现并收回财产或其中的利益。

由于程序中的某些缺陷，该所有权所依赖的判决或征税可能⽆效或可撤销。

产权保险涵盖律师费和法庭费⽤。

当您准备出售或获得贷款时，产权保险有助于加快谈判速度。

契约或抵押可能是可撤销的，因为它是在设保⼈破产时签署的。

您的职称所依赖的⽂件的记录可能存在缺陷。

由于婚姻状况和离婚的有效性⽽不断提出索赔。只有产权保险可以防⽌不存在或离婚的“妻⼦”或“丈夫”提出的索赔。

许多律师在就产权发表意⻅时，通过购买产权保险来保护他们的客⼾和他们⾃⼰。

通过为所有权投保，您可以在将您的所有权转让给其他⼈时消除延误和技术问题。

产权保险会赔偿您承保的损失⾦额。

只要您或您的继承⼈拥有财产，我们编写的每份产权保险单都会由第⼀保费全额⽀付。

在过去的24年⾥，索赔急剧上升
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产权政策图表

阿尔塔平原
语⾔

房主
政策⽐较覆盖范围 标准

其他⼈对您的所有权感兴趣 · · *
⽂档未正确签名 · · *
伪造、欺诈、胁迫 · · *
任何⽂件的缺陷记录 · · *
没有限制性契约 · · *
你的标题上有外星⼈，因为有：

a) 信托契约
b) 判决、税收或特别评估

c) 房主协会收取的费⽤。

·
·

·
·

*
*

· · *
标题是滞销的 · · *
机械师的安全保护 · *
强制删除结构，因为它：

a) 延伸⾄其他⼟地或地役权

b) 违反附表 B 的限制
c) 违反现有的分区法

· *

·
·

*
*

不能将⼟地⽤于单⼾住宅，因为该⽤途违反了附表 B 或
分区条例中的限制 · *

为设施的替代⼟地⽀付租⾦ · *
房主协会未记录的留置权 · *
未记录的地役权 · *
未记录租赁下的权利 · *
平⽩的语⾔ · *
建筑许可违规 *
细分合规性 *
违反限制性契约 *
后策略伪造 *
后政策侵犯 *
政策后矿物提取离⼦造成的结构性破坏

*
保单后⽣活信托保险 *
增强访问 - ⻋辆和⾏⼈ *
地图与法律描述不符 *
⾃动充⽓保护（5 年） *
补充税收留置权范围 *
加强侵占保护（公⽤事业地役权）

*
⽔权提取覆盖范围 *

* 须承担免赔额和最⼤责任，
低于保单⾦额。承保范围为 1-4 个家庭住宅

此图表仅供⽐较之⽤，并⾮保单范围的完整解释。保单承保范围受保单中显⽰的条款、除外责
任、例外情况和免赔额的约束
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取得所有权的⽅式在亚利桑那州

社区
财产与

权
⽣存

合租
有权
⽣存

社区
财产

租赁
共同点

当事⼈不必结婚；也许更
多
⽐两个租⼾

常⻅的。

需要有效的婚姻
两个⼈之间。

当事⼈不必结婚；可能超过

两个联名租⼾。

需要有效的婚姻
两个⼈之间。

每个租⼾共有
拥有不可分割的

遗产的部分权益。可以不成⽐
例，例如，20% 和 80%；60% 
和 40%；20%, 20%

和 40%；等等。

每个配偶持有不可分割的⼆
分之⼀权益

在庄园⾥。

每个联权承租⼈在遗产中拥有
平等且不可分割的利益，统⼀

出于兴趣。

每个配偶持有⼀个
不可分割的⼆分之⼀

对遗产的兴趣。

配偶⼀⽅不能通过出售分割财
产

他或她的兴趣。

⼀个联权承租⼈可以通过
以下⽅式分割财产

出售他或她的关节
兴趣。

每个租⼾的份额可以转让、
抵押

或设计给第三者
派对。

⼀个配偶不能
通过出售他或她的权益来分割
财产。

需要双⽅签名
配偶传达或

拖累。

需要所有联权租⼾的签名以传
达或

阻碍整体。

需要签名
配偶双⽅传达或

拖累。

需要所有⼈的签名
承租⼈传达或阻碍整体。

每个配偶都可以设计
（将）⼆分之⼀的共同
财产。

遗产传给幸存者
外的联名租⼾

遗嘱认证。

遗产传给在外的未亡配偶

遗嘱认证。

房客死后
⽐例份额

传给他或她的继承⼈
通过遗嘱或⽆遗嘱。

死后的遗产
死者必须

被“清除”通过
遗嘱认证、宣誓书或

裁决。

死后的遗产
死者必须是

“清除”通过
遗嘱认证、宣誓书或

裁决。

死后⽆需通过法院⾏动来“清
除”所有权

联合租⼾。

⽆需通过法院⾏动来“清
除”所有权

第⼀次死亡。

笔记：亚利桑那州是⼀个社区财产州。夫妻双⽅取得的财产，除法律另有规定外，推定为共同财产。产权可以作为“唯⼀
和独⽴的”持有。如果已婚⼈⼠获得单独和独⽴的所有权，他或她的配偶必须签署免责声明以避免推定共同财产。当事⼈
可以选择以实体（例如公司）的名义持有所有权；有限责任公司；合伙企业（普通或有限）或信托。每种获取所有权的⽅
法都会产⽣某些重⼤的法律和税务后果；因此，我们⿎励您从律师或其他合格的专业⼈⼠那⾥获得建议。
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保险公司，为房地产经纪⼈提供卓越的收益
·
·

还有我。
减少房地产经纪⼈的®交易中涉及某些监管事项的⻛险 通过提供最好的可⽤保护来提⾼客⼾的满意度和信⼼

帮助确保客⼾将来有能⼒转售房屋，避免潜在的破坏性产权问题

给房地产经纪⼈®在⽇益复杂的房地产世界中让客⼾安⼼

·

·

告知客⼾有关产权保险（例如房主保单）的信息具有良好的商业意义。通过强⼤且信誉良好的产权保险公司 REALTORS 签发的优质产权保险®客
⼾受益于两个关键的保护层。

房主政策的⾼级全包福利
房主的政策包括以下基本保险：

·
·
·
·
·
·
·
·
·
·

虚假冒充财产的真正所有者伪造契约、释放或遗嘱

未公开或失踪的继承⼈
在⽆效⾝份或过期授权书下执⾏的⽂书 法律⽂件记录错误

未成年⼈对遗嘱的误解

理应单⾝但实际上已婚的⼈为未⽀付的遗产税、继承税、收⼊税或赠与税所做的
⾏为 欺诈
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房主政策额外的好处

保单前后保障
房主的保单覆盖范围保护房主免受保单⽇期之前和之后的索赔。如果其他⼈对产权感兴趣或声称拥有影响产权的权利，或者产权有缺陷，则房主
将受到保护。政策后保护还包括伪造、假冒、地役权、使⽤限制和邻居在政策⽇期后建造的侵占结构（边界墙或围栏除外）的承保范围。

扩⼤访问范围
房主政策为房主提供了进出财产的扩展访问保护。传统的产权政策没有定义房主对财产的访问类型，但房主的政策根据合法权利具体确保实际的
⾏⼈和⻋辆通道。

违反限制性契约
房主的政策保护房主免受财产所有权的损失，因为在被保险⼈获得所有权之前发⽣了违反限制性契约的⾏为。

违反建筑许可证
如果房主必须拆除或修复现有结构（边界墙和围栏除外），因为它是在没有适当政府办公室的建筑许可证的情况下建造的，则房主的政策涵盖房
主。此承保范围受免赔额和最⼤责任限制限制。

违反细分法
如果房主因违反现⾏细分法⽽⽆法出售房产或⽆法获得建筑许可，则房主政策会保护他们。如果房主被迫纠正或消除违规⾏为，他们也会受到保
护。此承保范围受免赔额和最⼤责任限制限制。

违反分区法
房主的政策保护房主，如果他们必须拆除或补救现有的结构，因为它们违反了现有的分区法律或法规（受免赔额和最⼤责任限制）。如果由于⼟
地分区⽅式⽽不能将⼟地⽤于单⼾住宅，房主也将受到保护。

侵占保护
房主保单承保因现有结构侵占邻居⼟地⽽被迫拆除的房主（侵占边界墙或围栏的承保范围受可扣除⾦额和最⼤责任限制）泰）。当其他⼈有合法
权利并且确实拒绝履⾏购买房主⼟地的合同时，它也涵盖房主，因为邻居的现有结构侵占了房主的⼟地或对其进⾏抵押贷款那⽚⼟地。

⽔和矿产权损害
如果房主的现有改良设施（包括草坪、灌⽊和树⽊）因有⼈⾏使权利使⽤⼟地表⾯提取矿物质或⽔⽽受损，则房主的政策提供承保。

补充税收留置权
如果在保单⽇期之前由于新建筑或所有权变更⽽对财产进⾏补充税收留置权申请和评估，房主保单将保护房主。
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房主政策额外的好处

地图不⼀致
根据公共记录，如果附在房主保单上的地图没有显⽰⼟地的正确位置，房主保单将提供承保范围。

持续报道
房主的政策永远涵盖房主，即使他们不再拥有该财产。该政策为因房主去世⽽继承其产权的任何⼈以及在婚姻解除后获得产权的配偶提供保险。
房主保单还允许房主在保单⽇期后将他们的房屋转移到信托中，并获得不间断的保险，⽆需额外费⽤。

增值保障
传统的产权保险不会随着房屋价值的增加⽽增加其覆盖范围。房主的政策并⾮如此。保单⾦额每年⾃动增加 10%，为期五年，最⾼可达原保单⾦
额的 150%。这种覆盖范围的⾃动增加是免费的。

如何提供房主的保险范围
此信息是保单提供的承保范围和保护离⼦的⼀般概述。它不
应被解释为对承保范围或政策条款的完整说明。该政策已被 
LTAA 和美国⼟地产权协会 (ALTA) 采纳。

您的公司代表可以⽤简单易懂的语⾔向您和您的客⼾提供有
关房主保险的信息。您的代表也可以与您的客⼾亲⾃会⾯，
解释房主的政策或我们提供的任何其他产权或托管相关产
品。只需在开启托管时索取有关房主政策的信息！就这么简
单！

条件、规定和更多信息

请致电您当地的代表，了解更多信息或有关与此产品和其他
产品有关的政策语⾔的具体信息。房主保险有⼀定的免赔
额、责任限制，但适⽤于某些保险项⽬的离⼦和除外条款除
外。
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这临时粘合剂

安全产权可以为您的投资者节省数百美元

为短期投资者节省资⾦
计划在短时间内出售其财产的投资者应考虑使⽤ Inter im Binder 以节省⼤量产权保险费

.
Inter im Binder 本⾝不是产权保险政策，⽽是针对财产签发的临时 im binder。然⽽，发⾏后，它会约束 Security Title 在两年内签发⼀份产权
保险单。该费⽤仅为请求⽅基本保单费⽤的 10%。

当最终购买的契约被记录下来时，Inter im Binder 将被⾏使，并向最终购买者签发产权保险单。当时唯⼀的额外费⽤是根据原始销售价格和最终
买家的销售价格之间的差异收取的责任费⽤。让我们看⼀个例⼦，假设在这两种情况下，卖⽅都为买⽅⽀付了所有者的保险费：

事实
· 财产最后⼀次投保是在 4 1/2 年前
· A 先⽣以 $500,000.00 的价格将房产卖给 B 先⽣
· 在不到 2 年的时间⾥，B 先⽣以 $600,000.00 的价格卖给了 C 先⽣

没有临时粘合剂： 使⽤临时粘合剂：
原始销售价格： 房主的产权费
⽤： 2 年内销售： 房主的产权费
⽤：

500,000.00 美元
1,509.00 美元

600,000.00 美元
1,683.00 美元

原始销售价格：房主的产权费：买⽅
⽀付 2 年内销售的额外 10%：

房主的所有权费⽤：减去原始费
⽤：
Inter im Binder 转换费：174.00 美元

500,000.00 美元
1,509.00 美元

150.90 美元

600,000.00 美元
1,683.00 美元

1,509.00 美元先⽣ 。B ⽀付 $1,683.00 转售他的财产

如果买⽅决定持有该物业超过 2 年，他可以选择在到期前将已经
有效的 Inter im Binder 再延⻓ 2 年，额外收取 10%（150.90 美
元） . B 先⽣⽀付 324.90 美元转售他的财产（150.90 美元 + 174.00 美元）

节省 1,358.10 美元
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初步“产权”报告它是什么？

安全产权初步产权报告是发出产权保险保单的要约，该保单涵盖特定财产或⼟地权益，但有规定的例外情况。

由于这些例外情况可能表明预期购买存在潜在问题，因此各⽅在收到报告后务必进⾏审核。

初步产权报告列出了将显⽰为承保范围内的例外事项

如果未考虑制定政策，则不应订购初步产权报告。相反，应考虑请求产权报告或其他类似产权产品的状况。

产权订单下达后，与标的财产的产权政策覆盖范围相关的事项将收集到产权搜索包中，并由熟练的技术⼈员进⾏检查。这是准备初步产权报告并将
其发送给客⼾的时间。该报告包含相关信息，以便交易各⽅了解产权公司不会承保的事项。这份报告在产权政策出台之前发布，因此得名 
Preliminary Ti t le Report。
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红旗在托管/产权过程中
⼀种“红⾊的标志”是⼀个需要注意的信号！以下是⼀些可能导致交易延迟或其他问题的项⽬，必须在交易结束前解决。

·遗嘱认证

·授权书——使⽤、正确执⾏

·正确执⾏⽂件

·适当的 jurats，公证印章

·近期施⼯

·破产

· 商业信托

· 清理留置权和判决，包括⼦⼥或配偶赡养费留置权

· 侵占或不在记录范围内的地役权

· 确定死亡事实——联权租赁、信托

· ⽌赎

·涉及公司或合伙企业的转让或贷款

·买家的最后⼀刻变化
· 实物检查结果——侵占或未记录的地役权

·产权保险承保类型的最后⼀刻变化

红旗例⼦
CC&R：这些是标准的。CC&R 应通过托管提供给买⽅。买⽅应仔细阅
读这些内容，尤其是在考虑对房产进⾏改进的情况下。

红⾊的标志：某些 CC&R 禁⽌某些类型的改进。

信托⾏为：这些很常⻅。Escrow 将向贷款⼈发出要求，允
许产权公司使⽤新买⽅贷款的收益（或所有现⾦的收益）偿
还现有贷款。

红⾊的标志：注意以前所有者（或

⽬前的所有者，如果他已经为列出的已⽀
付或看起来像的信托契约再融资

地役权：这些也是标准的。较新的分区（20 年或更短）中的⼤多数地
役权都包含在街道中。⼀些细分具有⾮排他性

为这样的前任所有者提供部分财产的地役权，将您的事情称为维护侧院，使⽤公共设施

区域（如⾼尔夫球场）等
红⾊的标志：如果考虑进⾏改进（例如建造游泳池或⽔疗中⼼），买⽅
应要求在地图上标出地役权以确定是否

不会有任何⼲扰与改进的预期旧契约。地役权很难获得

如果地役权⼲扰了他未来对该财产的计划，则您的客⼾可能会更好地选
择另⼀处财产。

⽴即地。您的信托契约由第三⽅托管，
并采取措施将其从记录中删除或通过收
购“产权公司谁⽀付了 o

受益⼈（个⼈ ac，例如旧卖家随⾝携带
的物品，尤其是⾃贷款以来已经过去的 
ha

协议：这些协议通常采⽤道路维护协议、相互地役权协议（如共享⻋
道）或改善协议的形式，并将约束所有者采取某些⾏动。应向产权⼈索
取协议副本并将其提供给买⽅。如果买⽅不了解该协议将如何影响他
们，则买⽅有责任联系⾃⼰的律师。
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红旗例⼦

侵犯：
（通常是栅栏或⻋道）侵占财产。这通常意味着客⼾将不得不拿
⾛受到侵占的财产。如果您在 prelim 中看到侵犯语⾔，请联系您
的产权官员。

红⾊的标志：贷⽅通常不想借给存在侵占的房产。在某些情况
下，对贷⽅政策的背书（通常需要额外收费）可以让贷⽅关闭。
这些是根据具体情况确定的。再次联系您的托管⼈员。

有时 ⼀种 结构体 法院命令/判决：这些不是标准项⽬。最常⻅的类型a⽀持判
断。当指定的⼀⽅⽋⼦⼥/配偶抚养费时，这些由法院签发。

红⾊的标志：任何命令/判断都是危险信号。当您看到订单或
判决时，请⽴即联系 escro 以确认需求已被订购。

破产：虽然并不罕⻅，但 bankruptci 并不标准。

红⾊的标志：所有公开破产都要求债务⼈获得法院的许可才能
出售抵押资产（房屋）或承担新债务。第 7 章和第 13 章针对
卖⽅的破产是在 sa 情况下最常⻅的。关闭托管需要破产受托
⼈的⼀封信。受托⼈有时会要求在法庭结束时付款。我们有时
会发现针对买⽅的第 13 章，这也需要受托⼈的许可，允许债
务⼈承担更多债务。开放的第 7 章反对购买的情况很少⻅，只
要买家处于第 7 章，他就可能⽆法获得贷款。注意：第 7 章完
全清除可清偿债务第 13 章是债务重组，第 11 章是债务重组公
司或公司的债务重组。

违规通知：在财产违反当地法规的情况下，这些有时会由消防部
⻔、卫⽣部⻔或当地分区执法部⻔记录。

红⾊的标志：这些总是⼀个危险信号。贷⽅不会接受这些条件。
必须消除违规⾏为，并且当地执法机构必须在关闭前发布释放
令。卖家或卖家代表必须直接与相应的机构打交道才能解决此类
问题。

未决⾏动通知：这就是众所周知的“未决诉讼”。

红⾊的标志：这是⼀个很⼤的危险信号。这意味着某⼈有可能影
响财产所有权的未决诉讼。这些通常出现在激烈的离婚情况中。
在结案之前，需要提出要求（侵略⽅通常在释放前想要钱）和驳
回案件以及（“撤回未决诉讼”）。
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红旗在托管/产权过程中

笔记：如果您获得对⼀⽅判给⾦钱损害赔偿的判决，明智的做法是将判决记录在债务⼈拥有或可能拥有财产的任何县。咨询你的律师。

如果您在 prelim 上发现此处未列出的内容，则可能是危险信号，您应该联系您的托管官。他（或她）将很乐意为您提供记录⽂件的副
本，并告知您需要什么才能移除物品（如有必要）。但有时，移除⼀件商品⾮常耗时，或成本⾼昂，或两者兼⽽有之，以⾄于买家可
能会选择取消交易。我们⽆法就做出此类决定的⻛险向您提供建议。如果您只有疑虑，您应该联系⾃⼰的律师。
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均⽅根值你应该知道

摊销贷款通过等额或⼏乎等额的定期还款⽀付 f 的贷款（包括利息和本⾦）。

修正案在不改变主要思想或本质的情况下，对协议的⼀部分进⾏更改（更改、添加或更正）。

评价对财产事实的分析得出的财产价值估计；有价值的意⻅。

假设接管他⼈的财务义务；取得财产的所有权，买⽅承担⽀付由财产信托契约担保的现有票据的责任。

受益⼈利益的接受者，通常来⾃信托契约；通常是贷⽅。关闭

第三⽅托管记录⽂件的⽇期和产权从卖⽅传递给买⽅的⽇期。在此⽇期，买⽅成为合法所有⼈，产权保险⽣效。

标题云损害不动产所有权的索赔、产权负担或条件，直到通过放弃索赔契据或安静所有权法律⾏动等⽅式消除或消除。

可⽐销售额与标的物具有相似特征的销售额，⽤于评估分析。通常称为“comps”。

输送⼀种书⾯⽂书，例如⽤于将财产所有权从⼀个⼈转移（传达）到另⼀个⼈的契据。

信托契约许多州⽤来代替抵押贷款的⼯具。⼀种书⾯⽂书，委托⼈将⼟地权益的所有权转让给受托⼈以获得贷款或其他义务。

契约限制契约中对财产的限制规定了财产的某些⽤途，这些⽤途可能会也可能不会。

保证⾦存款房地产购买者⽀付的作为诚信证明的预付款；定⾦或部分付款。

缓和权利、特权或利益仅限于⼀⽅在另⼀⽅⼟地上的特定⽬的。

危险保险房地产保险针对⽕灾、某些⾃然原因、故意破坏等提供保护，具体取决于保单。买⽅通常会为个⼈财产添加责任保险和扩展保险。

扣押贷款⼈设⽴的⼀种信托账⼾类型，⽤于积累借款⼈的资⾦，以满⾜定期⽀付税款、抵押保险费和/或未来保险费的需要，以保护他们的安全。

法律说明法律认可的⼟地描述，基于政府调查，阐明了整块⼟地的确切边界。它应该如此彻底地识别⼀块⼟地，以⾄于不能与任何其他⼟地混
淆。

留置权⼀种产权负担形式，通常使特定财产成为偿还债务或履⾏义务的担保。例如，判决书、税收、抵押贷款、信托契约。
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均⽅根值你应该知道

抵押⼀种将不动产作为偿还贷款抵押品的⼯具。标题。

PITI结合本⾦、利息、税⾦和保险的付款。授权书。委托⼈授权代理⼈执⾏特定任务的书⾯⽂书

作⽤离⼦。根据此类授权⾏事的代理⼈有时被称为“实际代理⼈”。

购买合同买卖双⽅之间的购买合同。它通常由房地产经纪⼈填写并由买卖双⽅签字。

免责声明契约转让授予⼈在财产中可能拥有的任何所有权、权益或权利要求的契约，但不包含授予⼈对有效权益或所有权的任何保证。

记录将影响不动产的⽂件作为公共记录提交给县记录员。

保修契约⽤于将不动产的费⽤所有权从设保⼈（通常是卖⽅）转让给受让⼈（通常是买⽅）的契约，并保证所有权的有效性。
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⽬录服务

公⽤事业
APS
世纪互联
考克斯电缆

垃圾和垃圾

农村地铁消防局

盐河项⽬ (SRP)

西南燃⽓

吉尔伯特
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

602.371.7171

800.244.1111

602.277.1000

623.974.4791

480.627.6200

602.236.8888

877.860.6020

480.503.6300

480.503.6500

480.503.6800

gilbertaz.gov ⽹站

格伦代尔
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.930.4400

623.930.3000

623.930.3190

glendaleaz.gov

阿帕奇结
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

480.982.4440

480.982.8260

480.982.6030

ajcity.net

丰年
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.932.2300

623.932.1220

623.932.3010埃⽂代尔
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.333.6000

623.333.7000

623.333.2005

avondale.org

goodyearaz.gov

利奇菲尔德

消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.932.2300

602.876.1011

623.935.9367七叶树
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.349.6700

623.349.6400

623.349.8700

buckeyeaz.gov⽹站

litchfield-park.org⽹站

⻢⾥科帕
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

520.568.3333

520.316.6800

520.568.4452钱德勒
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

480.782.2120

480.782.4130

480.782.3700

钱德勒兹.gov

maricopa-az.gov
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⽬录服务

台⾯
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

三潭⾕
消防局
⽪纳尔县治安官（⾮紧急情况）

⽔/约翰逊公⽤事业

城市⽹站

480.644.2101

480.644.2030

480.644.4444

mesaaz.gov

480.627.6200

480.420.8689

480.987.9870

santanvalley.com

天堂⾕
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
· 凤凰城

· 亚利桑那美国⽔务公司

· 伯尼尔⽔

城市⽹站

斯科茨代尔

消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

480.348.3631

480.948.7418

480.312.8000

480.312.5000

480.312.2461

scottsdaleaz.gov ⽹站602.262.6251

800.383.0834

480.966.5804

ci.paradise-valley.az.us⽹站

太阳城
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.974.5321

623.584.5808

480.895.2965

太阳城⽹站

⽪奥⾥亚
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.773.7279

623.773.8311

623.773.7286

peoriaaz.gov⽹站

惊喜
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

623.222.5000

623.222.4000

623.222.6000

surpriseaz.gov⽹站

凤凰
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

602.495.5555

602.262.6151

602.262.6251

凤凰⽹
坦佩
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

480.858.7200

480.350.8311

480.350.8361

tempe.gov⽹站

皇后溪
消防局
警察署（⾮紧急情况）

⽔务公司
城市⽹站

480.644.2400

602.876.1011

480.358.3450

queencreek.org⽹站
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规划你的举动

搬家前约 2 个⽉ ⼀些⽇⼦
通过商会和城市⽹站研究您的新城市。 放弃你不带⾛的植物。

为冰箱和冰柜除霜。
开始清洁壁橱和储物区，并决定哪些要带⾛，哪些要捐给慈善组织或旧货拍卖，哪些
要扔进垃圾桶。 为您的新家写下清晰的说明（如果可以的话，也画⼀张地图），并包括您的⾏程

和紧急电话号码。

与您的会计师或 IRS 顾问讨论任何可能免税并需要记录的搬家费⽤。
⾃⼰保留⼀份，并将副本交给搬家公司和您的家⼈或朋友。

联系搬家公司获取服务和估价。
完整的包装。请务必将您要随⾝携带的物品放在⼀边，以免搬运⼯不⼩⼼将它们
装载到卡⻋上。开始列出您要通知您的举动的每个⼈。把它放在⼿边，因为名字会意外地出现在你的

脑海⾥。与朋友和亲戚⼀起，包括学校、医⽣、⽛医、债权⼈、律师、会计师、经纪
⼈以及任何经常性服务，例如⼥佣、草坪、灭⾍剂、软⽔器、尿布、互联⽹提供商、
杂志订阅等。 打包本地电话簿。你会很⾼兴你做到了。

在托管关闭后与公⽤事业公司核实连接和断开⽇期。

1 个⽉结束 联系您的 REALTOR® 并确认何时何地可以获得您新家的钥匙。

通知邮局搬家，并领取地址变更卡。
断开电器。

如果可能，现在就在新地点开⽴银⾏账⼾，这样您就可以打印⽀票了，这样您就不必
依赖不在任何地⽅都被接受的临时⽀票。 ⼤⽇⼦

如果搬家⼯⼈到达时您不能到场，请安排某⼈与他们会⾯。
认真清理房⼦；开始堆积箱⼦并开始打包。

签收前仔细核对搬家公司的提单和存货。
联系您的保险公司（健康、汽⻋、房主、房客）并讨论新地点的承保范围。

将⽂件放在安全的地⽅。
在房⼦⾥做最后⼀次检查，仔细检查壁橱、抽屉和橱柜。锁好窗⼾。联系公⽤事业公司并安排在您当前的家中和新家中断开/连接。

开⻋？⻜⾏？你、你的家⼈、你的宠物、你的植物、额外的汽⻋将如何到达新城
市？现在就安排吧。

将⻋库遥控器留给新主⼈。

关掉所有的灯，关上⻔并锁上，然后按照与您的 REALTOR® 或新主⼈预先安排好
的⽅式留下钥匙。旅⾏前带宠物到兽医处进⾏检查和定期免疫接种。

祝你好运，2周前 并享受您的新家！
联系您的银⾏，了解在您搬家时关闭您现有的账⼾。 这是⼀般性建议，并不适⽤于任何特定情况。

如果您正在开⻋，请将其送修。

找出您需要做什么来转移医⽣、⽛医、兽医等的记录。⼀定要从学校获得永久记录，
⽽不是副本。获取新药店的处⽅。

还剩 1 周
请联系您当地的垃圾收集员以了解正确的处理⽅法。

收集杂物：⼲洗⽤品、保险箱物品、处⽅药，以及任何你借来的东西。

归还图书馆书籍，任何借来的东西。
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